I LUKU

ERITYISET MAARAYK_SET ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE SEKA RANTA-ALUEILLE RAKENNETTAESSA

4 § Suunnittelutarvealue

Suunnittel utarveal uetta Hattulan kunnassa on maankaytto- jarakennuslain 16 8§
:n 1 momentissa tarkoitettujen alueiden seka 2 momentissa tarkoitetun
rakentamisen lisaks seuraavat tdman rakennusjarjestyksen LIITTEENA

1 olevassa kartassa rajatut alueet.

Rakennettaessa suunnittel utarveal ueella on rakennusl upahakemuksista
hankittava kunnanhallituksen suunnittel utarveratkaisu. Tama maérays on
voimassa 10 vuotta rakennug érjestyksen voimaantul osta.

Soveltamisohje:

Liitteessd maaratyn lisaks suunnittel utarvealuetta on MRL 16 § :n mukaan
alue, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syyta ryhtya
erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemérin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka

ymparistovai kutuksien mer kittavyyden vuoksi edel lyttéad tavanomaista
lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Viittaus: MRL 16, 72ja 137 8§

5 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan
sovelias. Asuinrakennusta varten tulee olla saatavissa riittavasti |aadultaan
soveltuvaa talousvetta

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan

3 000 me. Milloin rakennuspaikoilla on yhteinen vesihuoltoj arjestely,
rakennuspaikan pinta-alavoi olla edella sanottua pienempi, el kuitenkaan alle 2
000 rre.

Maank&ytto- jarakennudain 72 8 :n 1 ja 2 momentissa tarkoitetuilla ranta-
auellla, joillael ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tal asemakaavaa,
lomarakennuspaikan pinta-alan tulee ollavahintdan 2 000 nr ja
asuinrakennuspaikan pinta-ala vahintéan 3 000 n2. Vesiston varrella rantaan
rgjoittuvan tai enintddn 50 metrin etéisyydella siita sijaitsevan rakennuspaikan
rantaa kohti suuntautuvien ragjojen rannanpuol el sten rajapisteiden valimatkan
tulee ollavahintdan 40 metria

Soveltamisohje:



Yhteisell&a vesihuoltojarjestelyll& tar koitetaan vesihuoltolaitoksen tai muuta
alueen kiinteistdjen yhteista vesijohtoa ja viemarointia.

6 § Rakentamisen méaara
6.1 Asuinrakentaminen

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintéan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asuinrakennuksen rakennuspaikalle
saadaan rakentaa yksi enintéan kaksikerroksinen asuinrakennus, johon saa
sijoittaa enintéan kaksi asuntoa. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuksen p&dasiallisen kayttotarkoituksen mukaisiatiloja voidaan sijoittaa
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se huomioon ottaen rakennus
ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistéon on
mahdollista.

Sen estamétta, mita edell& tssa pykal 8ssa on rakennusten tai asuntojen
|lukuméaérasta méaratty, rakennusval vontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
maatal ouskaytdssa olevan maatilan yhteyteen siihen sopeutuvia maatal outta tai
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia seké liséks yhden erillisen
yksiasuntoisen asuinrakennuksen ymparisto jatilan kayttd ym. nékokohdat
huomioon ottaen tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoittaen.

Muulle kuin asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyviad rakennuksia.

Rakennugérjestyksen 5 § :n rakennuspaikan pinta-alargjoitusten estamétta
voidaan tehda olevaan asuntoon liittyvia talousrakennuksia ja olemassa olevien
rakennusten muutos-, korjaus- ja vahaisia lagjennust6itd, jos rakennuspaikka

pysSyy Samana.

Soveltamisohje:

Rakennettaessa maaseudulle erillisid tyopaikkatiloja tul ee ottaa huomioon se
mita téssa RakJ:ssa muualla on maaratty rakennusten ja rakennelmien
sovittamisesta ymparistoon ja naapureihin.

o Lomarakentaminen

L omarakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla 7,5 % rakennuspaikan pinta-
alasta, ale 2000 m? suuruisilla rakennuspaikoilla 7 %. Kokonaiskerrosala saa
kuitenkin olla enintéén 200 krsm?. Rakennuspaikalle sallitaan rakennettavaksi
enintdan yks loma-asunto jayks saunarakennus. Né&iden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 80 % sallitusta kokonai skerrosal asta.

L omarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 140 krsmg.



Y ksikerroksisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 30 krsn? ja
pohjapinta-ala enintddn 35 m?. Sauna- ja pesutilojen osuuden tulee kerrosalasta
ollavahintéan 30 %. Saunarakennukseen sallitaan rakennettavaks ale 160 cm
korkea parvi.

Lisdks voidaan rakentaa lomarakennuksen kayttoon liittyvid erillisia
talousrakennuksia.

Talousrakennusten tulee olla massaltaan ja pinta-alaltaan alisteisia
padrakennukseen verraten. Erillisia vierasmajoja saa olla enintédan 2 kpl.
Erillisen vierasmajan kerrosala saa olla enintddn 25 krsm?. Saunarakennuksessa
javierasmajassa e sallitalomarakennuksen kiinteita kalusteita eikéa varusteita.

Rakennugjérjestyksen 5 § :n rakennuspaikan pinta-alargjoitusten estamétta
voidaan tehda olevaan loma-asuntoon liittyvia talousrakennuksia ja olemassa
olevien rakennusten muutos-, korjaus- ja vahaisia lagjennustita, jos
rakennuspaikka pysyy samana.

Soveltamisohje:
Saunan pohjapinta-alaan luetaan avoimen katetun kuistin osuus.

Erillinen savusauna tulkitaan tassa yhteydessa tal ousrakennukseksi .

Vierasmajaan sallitaan hormiliitédnnéinen lammitysmuoto.

7 8§ Rakentaminen ranta-alueilla

7.1 Lomarakentaminen

Ranta-alueillalomarakennuspaikan kokonaiskerrosala saaolla 7,5 %
rakennuspaikan pinta-alasta, alle 2000 m? suuruisilla rakennuspaikoilla 7 %.

K okonaiskerrosal a saa kuitenkin olla enintéan 200 krs-m?. Rakennuspaikalle
sallitaan rakennettavaks enintéan yksi loma-asunto ja yksi

saunarakennus. Naiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 80 %
kokonaiskerrosalasta. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintéén 140 krs-m2.



Y ksikerroksisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 30 krsn? ja
pohjapinta-ala enintéén 35 m?2. Sauna- ja pesutilojen osuuden tulee kerrosal asta
ollavahintéan 30 %. Saunarakennukseen sallitaan rakennettavaks ale 160 cm
korkea parvi.

Lisaks voidaan rakentaa erillisia talousrakennuksia. Talousrakennusten tulee
olla massaltaan ja pinta-alaltaan aisteisia pdarakennukseen verraten. Erillisia
vierasmajoja saa olla enintdan 2 kpl. Erillisen vierasmajan kerrosala saaolla
enintéan 25 krs-m?. Saunarakennuksessa javierasmajassa e sallita
lomarakennuksen kiinteita kalusteita eika varusteita.

Rakennusten vahimmai setéisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla seuraavat:

- saunarakennus 15 metria
- |omarakennus 20 metria
- muut rakennukset 20 metria

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta el saarakentaa huvimajoja,
grillikatoksiata muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevasti
rantamai semaa.

Rantaan voidaan kuitenkin rakentaa avoin, pinta-alaltaan enintéan 15 n? :n
suuruinen venekatos. Jos venekatos rakennetaan vesiaueelle, siihen on saatava
vesialueen omistajan suostumus.

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,0 metria tulvarajaa
korkeammalla. Mikd8li tulvargjaei ole tiedossa, on aimman lattiatason oltava
vahintdan 1,2 m keskivedenkorkeudesta.

Soveltamisohje:
Saunan pohjapinta-alaan luetaan avoimen katetun kuistin osuus.

Erillinen savusauna tulkitaan tassa yhteydessa tal ousrakennukseksi .

Rantarakentami sen muusta sopeutumi sesta ymparistoon on saédetty RakJ 9 8§
:ssa.

Vierasmajaan sallitaan hormiliitannéinen [Ammitysmuoto.



7.2 Asuinrakentaminen

Ranta-al ueilla asuinrakennuspaikan kokonaiskerrosala saaolla 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalle sallitaan rakennettavaksi
enintéan yks yksiasuntoinen asuinrakennus. Rakennuspaikalle sallitaan
rakennettavaks lisdksi yksi saunarakennus seka asuinrakennuksen kayttoon
liittyvié talousrakennuksia. Talousrakennusten tulee olla massaltaan ja pinta-
alataan aisteisia padrakennukseen verraten.

Y ksikerroksisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 30 krs-m? ja
pohjapinta-ala enintddn 35 m?. Sauna- ja pesutilojen osuus tulee kerrosal asta
ollavahintéén 30 %. Saunarakennukseen sallitaan rakennettavaks ale 160 cm
korkea parvi.

Rakennusten vahimmai setéisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla seuraavat:
- saunarakennus 15 metria

- asuinrakennus < 140 m? 20 metria

) > 140-200m? 35 metria

- ” > 200 m? 50 metria

- muut rakennukset noudatetaan asuinrakennusten
etéisyysvaatimuksia

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta el saarakentaa huvimajoja,
grillikatoksiatal muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevasti
rantamai semaa.

Rantaan voidaan kuitenkin rakentaa avoin, pinta-alaltaan enintéén 15 m? :n
suuruinen venekatos. Jos venekatos rakennetaan vesialueelle, siihen on saatava
vesialueen omistajan suostumus.

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,0 metria tulvarajaa
korkeammalla. Mikdli tulvargae oletiedossa, on alimman lattiatason oltava
vahintaan 1,2 m keskivedenkorkeudesta.



Soveltamisohje:
Saunan pohjapinta-alaan luetaan avoimen katetun kuistin osuus.

Erillinen savusauna tulkitaan tassa yhteydessa tal ousrakennukseksi .

Rantarakentami sen muusta sopeutumi sesta ymparistoon on sdadetty RakJ 9
8:ssi.

8 8 Rakennuksen etaisyys naapurista, yleisesta tiesta seké rautatiesta

Rakennuksen etéi syys toisen omistamasta ja hallitsemasta maasta on oltava yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintéan 5 metria.

Rakennuksen etai syydesta toisen omistamallata hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta seka palovaarallisen rakennuksen sijoittamisesta on saadetty
maankaytto- ja rakennusasetuksessa

Rakennusten sijoittami sessa tul ee ottaa huomioon maantielain médraamat
etéisyydet. Maantielain mukaan rakennusta el saa pitéa maantien suoja-aueella
(20 metrida l8himman g oradan keskilinjasta) tai tien nakeméalueella. Valtatellla
jakantateilla suoja-alueen lagjuus on kohteesta riippuen 20-50 metrid. Suoja-
alueen etéisyys tulee tarkistaa tapauskohtai sesti tienpitoviranomaiselta

Asemakaava-alueen ulkopuol ella tulee rakennusten sijoittami sessa ottaa
huomioon ratalain mukainen suoja-alue, joka ulottuu 30 metrin etéisyydelle
raiteen tai, jos raiteita on useampia, uloimman raiteen keskilinjasta.

Soveltamisohje:

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta. Rakennusten, rakennelmien tai laitteiden etéisyydesta yleiseen
tiehen voi poikkeuksen antaa harkituista syista toimivaltainen
tienpitoviranomainen.

Viittaus:
Maantielaki 44 §, 45 § ja 46 §, MRA 57 § 2 ja 3 mom



